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TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Quattrociocchi Corrado, nell'Esecuzione Immobiliare
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INCARICO

All'udienza del 23/10/2016, il sottoscritto Geom. Quattrociocchi Corrade, con studio in Via
Michelangelo, 28 - 00034 - Colleferro (RM), email internationalcorrado@tiscaliit. = PEC
corrado.quattrociocchi@geopec.it, Fax 06 97236931, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in
data 14/06/2017 accettaval'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

o BeneN® 1 -Villetta ubicata a Roccadi Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano
T-1

DESCRIZIONE

Porzione di villino trifamiliare con ingresso indipendente e corte privata.

LOTTO UNICO

[l lotto é formato dai seguenti beni:

¢ BeneN° 1 - Villetta ubicata a Roccadi Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano
T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta chela documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ! Omissis **** (Proprieta1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONFINI
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Porzione di villino trifamiliare confinante con viale di accesso, porzione di villino sub 3, via Vecchia di

Ist. n. 6 dep. 01/02/2018

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale esistente ed allegata all'atto di pignoramento non corrisponde allo stato dei
luoghi, infatti presenta delle difformita sia nella divisione interna, che nell'altezza indicata in
planimetria catastale di ogni piano; nonché la corte esterna, che ¢ di forma diversa e dimensioni
diverse. Il piano terra presenta due altezze diverse poiché una porzione del soggiorno & stata rialzata,
questa infatti ha un'altezza di ml. 2,40 e tutto il resto piano ha un'altezza di ml. 2,50; l'ingresso al

Velletri.
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Villino 54,56 mq 63,56 mq 0,80 50,85 mq 250m | terra
Villino 54,56 mq 63,56 mq 1,00 63,56 mq 265m | primo
Totale superficie convenzionale: 114,41 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 114,41 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
3
Periodo Proprieta Dati catastali 3
(o))
[4]
o«
Dal 13/12/2007al30/01/2018 #EE* Omissis *5+ Catasto Fabbricati g
Fg. 11, Part. 875, Sub. 4 b
Categoria A7 %
CL3, Cons. 6,5 E
Superficie catastale 128 mq. o
Rendita € 788,89 g
Piano T -1 3
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Catasto fabbricati (CF) g
<
Dati identificativi Dati di classamento ;
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g
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villino & affianco al piccolo bagno al piano terra realizzato sotto la scala che porta al piano superiore.
Sono presenti delle vetrate fisse in vetrocemento. Il piano superiore presenta una copertura inclinata
con unica falda ed ha un'altezza media di ml. 2,65; inoltre sul portico piti lungo, dove in planimetria e
indicato 1'accesso all'abitazione, é stato realizzato un terrazzo che copre la stessa superficie. La porta
di accesso al ripostiglio & stata spostata al lato, vicino la finestra dello stesso. Anche la corte presenta
una forma e dimensione diversa rispetto alla planimetria catastale ed ha una superficie lorda di mgq.
255,00 minore di quella indicata in planimetria pari a circa mq. 310,00.

PRECISAZIONI

L'immobile in oggetto é stato realizzato in assenza di titolo abilitativo; per lo stesso ¢ stata presentata
domanda di condono edilizio presso il comune di Rocca di Papa il 22/02/1995 - prot. 3992; pagata
l'intera oblazione; richiesta all'autorita competente il rilascio del parere rispetto al vincolo
paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004 con istanza presentata al comune di Rocca di Papa il
27/11/2007 - prot. 027243; nonché al vincolo del Parco Regionale Castelli Romani ai sensi della L.
Regionale n.29 del 1997, con istanza presentata 13/12/2007 - prot. 28539 all'Ente Parco - Ufficio di
Rocca Priora e ad oggi perd non é stata rilasciata ancora nessuna concessione in sanatoria. Inoltre il
villino risulta anche difformerispetto alla planimetria catastale,

in quanto la corte presenta una forma e dimensione diversa rispetto alla planimetria catastale ed ha
una superficie lorda di mq. 255,00 minore di quella indicata in planimetria pari a circa mq. 310,00.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile presenta nel complesso un buono stato conservativo sia interno che esterno. La
conservazione delle parti esterne & buono.

PARTI COMUNI

Non ci sono parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Sul fabbricatoin oggetto non ci sono usi civici e serviti.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

1l fabbricato risulta realizzato con struttura portante in cemento armato e tamponature perimetrali del
tipo a cassa vuota; i solai, sono in cemento armato gettato in opera, la copertura & a tetto con
sovrastante manto di copertura a coppi. La copertura di un portico e costituito da una tettoia in legno
con sovrastante manto di copertura a coppi, mentre l'altro ¢ il solaio del terrazzo di sopra. Le pareti
esterne sono intonacate e tinteggiate di rosa antico e in pill parti, come i pilastri, troviamo un
rivestimento in pietra. Il villino & composto di due piani, collegati internamente dda una scala in
muratura. Le pareti interne sono tinteggiate a tempera effetto spugnato in diverse tonalita di colore e
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in alcune stanze troviamo anche la presenza di carta da parati e greche a decoro delle pareti stesse. Nei
bagni vi e la presenza di maiolicati per un'altezza di 2,4 ml, mentre i pavimenti sono diversi per ogni
bagno, in ceramica o gres porcellanato. I pavimenti interni sono in piastrelle di ceramica o gres
porcellanato, uguali in tutte le camere, effetto cotto, tranne nei bagni, Il portoncino di ingresso é a
doppia anta ed é rivestito in legno, le finestre sono all'inglese in legno, tutte sono dotate di persiane
blindate, tranne quelle fisse realizzate in vetrocementto. Le porte interne son in legno massello ed
alcune presentano dei decori in vetro. L'impianto elettrico di tipo sfilabile & regolarmente funzionante,
l'impianto idrico & collegato a quello comunale, gli scarichi sono allacciati alla fognatura comunale,
I'impianto di riscaldamento & formato da una caldaia standard con terminale finali ad elementi
radianti in alluminio, tale caldaia e adibita alla produzione di acqua calda sanitaria. I due terrazzi
presentano il parapetto in muratura. Nel giardino troviamo sia delle parti mattonate che lasciate a
verde per una superficie complessiva di circa mq. 255,00; la recinzione & in muratura, per un'altezza di
circa ml 2.00 nella parte in cui troviamo i cancelli, carrabile e pedonale; mentre nella parte restante
presenta un muretto pittbasso di ml. 1.00 con sovrastante recinzione in ferro di circa la stessa misura,
ben rifinita ed in alcune parti vi & la presenza, su muretti bassi, di una semplice rete metallica in parte
schermata con teli verdi frangivista.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dall'esecutato e dalla sua famiglia.

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

NORMATIVA URBANISTICA

Presentata domanda di condono edilizio presso il comune di Rocca di Papail 22/02/1995 - prot. 3992
anocora non rilasciata; richiesta all'autorita competente il rilascio del parere rispetto al vincolo
paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004 con istanza presentata al comune di Rocca di Papa il
27/11/2007 - prot. 027243; nonché al vincolo del Parco Regionale Castelli Romani ai sensi della L.
Regionale n.29 del 1997, con istanza presentata 13/12/2007 - prot. 28539 all'Ente Parco - Ufficio di
RoccaPriora.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Seno presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

L'immobile in oggetto e stato realizzato in assenza di titolo abilitativo; per lo stesso é stata presentata
domanda di condono edilizio presso il comune di Rocca di Papa il 22/02 /1995 - prot. 3992; pagata

P~
=
L]
=
=]
a
3]
«©
[(s]
2
Y]
o
)
(%]
w
=
1]
°
[*e]
@
o
[+
3
<t
©
@
©
5
~
#
o
=
Q
w
[3]
<<
(&)
9]
=
<
o.
9]
O
L
o
<<
m
=2
o
<
i
(=]
o
@
@
@
=
w
o]
o
<<
o
o
o
[&]
£
Q
Q
Q
Q
Q
E
<C
2
]
o
o
2
o
£
pL=
w

6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 6 dep. 01/02/2018

I'intera oblazione; richiesta all'autorita competente il rilascio del parere rispetto al wvincolo
paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004 con istanza presentata al comune di Rocca di Papa il
27/11/2007 - prot. 027243; nonché al vincolo del Parco Regionale Castelli Romani ai sensi della L.
Regionale n.29 del 1997, con istanza presentata 13/12/2007 - prot. 28539 all'Ente Parco - Ufficio di
Rocca Priora e ad oggi pero non é stata rilasciata ancora nessuna concessione in sanatoria. Inoltre il
villino risulta anche difformerispetto alla planimetria catastale,

in quanto la corte presenta una forma e dimensione diversa rispetto alla planimetria catastale ed ha
una superficie lorda di mq. 255,00 minore di quella indicata in planimetria pari a circa mq. 310,00.

Per tali difformita si rendono necessari adempimenti tecnicii cui costi si aggirano in circa€ 6.000,00.

Certificazionienergetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

Non sono presenti dei vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 1 -Villetta ubicata a Rocca di Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano
T-1
Porzionedi villino trifamiliare con ingresso indipendente e corte privata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 875, Sub. 4, Categoria A7Valore di stima del
bene: € 251.702,00
La porzione di Villino Trifamiliare in oggetto & ubicata nel comune di Rocca di Papa, in via
Vecchia di Velletri 39/B; essa & stata realizzato in assenza di titolo abilitativo; per lo stesso &
stata presentata domanda di condono edilizio presso il comune di Rocca di Papa il
22/02/1995 - prot. 3992; pagata I'intera oblazione; richiesta all'autorita competente il rilascio
del parere rispetto al vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004 con istanza presentata
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al comune di Rocca di Papa il 27/11/2007 - prot. 027243; nonché al vincolo del Parco
Regionale Castelli Romani ai sensi della L. Regionale n.29 del 1997, con istanza presentata
13/12/2007 - prot. 28539 all'Ente Parco - Ufficio di Rocca Priora e ad oggi perd non & stata
rilasciata ancora nessuna concessione in sanatoria. Inoltre il villino risulta anche difforme
rispetto alla planimetria catastale; infatti presenta delle difformita sia nella divisione interna,
che nell'altezza indicata in planimetria catastale di ogni piano; nonché la corte esterna, che é di
forma e dimensioni diverse. Il piano terra presenta due altezze diverse poiché una porzione del
soggiorno é stata rialzata, questa infatti ha un'altezza di ml 2,40 e tutto il resto piano ha
un'altezza di ml. 2,50; I'ingresso al villino ¢ affianco al piccolo bagno al piano terra realizzato al
di sotto della scala ed frontale rispetto all'accesso carrabile e pedonale del villino. Sono
presenti delle vetrate fisse in vetrocemento. Il piano superiore presenta una copertura
inclinata con unica falda ed ha un'altezza media di ml. 2,65; inoltre sul portico piti lungo, dove
in planimetria € indicato I'accesso all'abitazione, & stato realizzato un terrazzo che copre la
stessa superficie. La porta di accesso al ripostiglio & stata spostata al lato, vicino la finestra
dello stesso. Anche la corte presenta una forma e dimensione diversa rispetto alla planimetria
catastale ed ha una superficie lorda di mq. 255,00 minore di quella indicata in planimetria pari
acircamgq. 310,00.

[I fabbricato risulta realizzato con struttura portante in cemento armato e tamponature
perimetrali del tipo a cassa vuota; i solai, sono in cemento armato gettato in opera, la copertura
€ a tetto con sovrastante manto di copertura a coppi. La copertura di un portico é costituito da
una tettoia in legno con sovrastante manto di copertura a coppi, mentre I'altro & il solaio del
terrazzo di sopra. Le pareti esterne sono intonacate e tinteggiate di rosa antico e in piu parti,
come i pilastri, troviamo un rivestimento in pietra. Il villino & composto di due piani, collegati
internamente dda una scala in muratura. Le pareti interne sono tinteggiate a tempera effetto
spugnato in diverse tonalita di colore e in alcune stanze troviamo anche la presenza di carta da
parati e greche a decoro delle pareti stesse. Nei bagni vi & la presenza di maiolicati per
un‘altezza di 2,4 ml, mentre i pavimenti sono diversi per ogni bagno, in ceramica o gres
porcellanato. I pavimenti interni sono in piastrelle di ceramica o gres porcellanato, uguali in
tutte le camere, effetto cotto, tranne nei bagni. [l portoncino di ingresso ¢ a doppia anta ed &
rivestito in legno, le finestre sono all'inglese in legno, tutte sono dotate di persiane blindate,
tranne quelle fisse realizzate in vetrocementto. Le porte interne son in legno massello ed
alcune presentano dei decori in vetro. L'impianto elettrico di tipo sfilabile & regolarmente
funzionante, I'impianto idrico & collegato a quello comunale, gli scarichi sono allacciati alla
fognatura comunale, I'impianto di riscaldamento & formato da una caldaia standard con
terminale finali ad elementi radianti in alluminio, tale caldaia & adibita alla produzione di
acqua calda sanitaria. I due terrazzi presentano il parapetto in muratura. Nel giardino troviamo
sia delle parti mattonate che lasciate a verde per una superficie complessiva di circa mgq.
255,00; la recinzione & in muratura, per un‘altezza di circa ml. 2.00 nella parte in cui troviamo i
cancelli, carrabile e pedonale; mentre nella parte restante presenta un muretto pit basso di ml.
1.00 con sovrastante recinzione in ferro di circala stessa misura, ben rifinita ed in alcune parti
vi & la presenza, su muretti bassi, di una semplice rete metallica in parte schermata con teli
verdi frangivista.

Da una rapida indagine di mercato é risultato che il canone mensile in questa zona appare
congruo per l'unita immobiliare in oggetto a € 1.000,00 pertanto il reddito lorde annuo
dell'imponibile & di € 12.000,00

Il calcolo delle spese annue a carico del proprietario, relativamente all'immobile @& per
manutenzione e reintegrazione, il 10% pari ad € 1.200,00, per imposte e reitegrazioni di
contratto, il 15% pari ad € 1.800,00, per quote sfitto ed inesigibilita lo 0,5% pari a € 60,00.
Totale spese annue a carico del proprietario sono di € 3.060,00 e pertanto il reddito netto =
reddito lordo - spese, sara di € 8.940,00. Ritenendo opportuno adottare quale saggio di
capitalizzione del reddito per denaro investito sul bene immobile sul tipo di quello in esame,
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tenuto conto di tutte le condizioni intrinseche dello stesso, il 3,5%, il valore dell'immobile
commerciale resta determinato dalla formula V mercato = 8.940,00/0,035 = € 255.428,57, tale
valore concorda con quanto emerso dalle indagini di mercato svolte per gli immobili della
stessa tipologia.

Il valore di mercato stimato & quindi pari €255.428,57.

Valore di mercato

Come prima accennato la consistenza dell'abitazione & la seguente:

- abitazione p.terra sup. lorda mq. 63.56

- abitazione p.primo sup. lorda mgq. 63.56

- portico/terrazza/balcone mq 64.79

- corte mq.255.00

Nel complesso si puo riassumere sinteticamente che I'immobile & situato in una zona periferica
del comune di Rocca di Papa, si trova in buono stato di manutenzione e conservazione, sia
["abitazione che la corte annessa. La stima dell'unota immobiliare verra effettuate mediante il
criterio di stima sintetica, prensendo in esame

i prezzi commerciali praticati nella zona per immobili similari, nonché I'andamento del
mercato immobiliare.

Dalle indagini effettuate si ¢ operata una media dei prezzi correnti di mercato per
immobiliconsimili ricadenti nella stessa zona e cio al fine di stabilire il valore pitl prossimo al
prezzo attuale di mercato, da cio & risultato quanto segue:

- abitazione p.terra sup. lorda € 1.200,00 al mq.

- abitazione p.primo sup. lorda € 1.600,00 al mq.

- portico/terrazza/balcone € 800,00 al mq.

- corte € 70,00 al mq.

Tenuto conto ddei risultati delle indagini di cui innanzi,nonchp delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche dell'immobile, si determina il valore di mercato dell'unitd immobiliare oggetto
di stima.

Valore Abitazione

- abitazione p.terra sup. lorda’ mq. 63.56 X € 1.200,00 al mq.= € 76.272,00

- abitazione p.primo sup. lorda mq. 63.56 X € 1.600,00 al mq.=€101.696,00

- portico/terrazza/balcone  mq 64.79 X-€ 800,00 al mq.= € 51.832,00

- corte mq.255.00 X € 70,00 al mq. =€ 17.850,00

TOTALE € 247.650,00.

Media dei valori di stima

La media ricavata dalle due stime effettuate per |'abitazione in oggetto & la seguente:
- Valore per capitalizzazione del reddito € 255.428,57

- Valore di mercato € 247.650,00

Il valore medio delle due stime effettuate & paria € 251.539,30.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota‘in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Villetta 114,41 mq 2.200,00 €/mq €251.702,00 100,00 €251.702,00
Roecca di Papa (RM) -
viaVecchiadi
Velletri 39/B, interno
3,piano T-1
Valore di stima: €251.702,00

Firmato Da: QUATTROCIOCCHI CORRADO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 746189645ebe5dc163ab2i963a9d4ad7
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Ist. n. 6 dep. 01/02/2018

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Colleferro, 1i 01/02/2018

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. QuattrociocchiCorrado
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Ist. n. 6 dep. 01/02/2018

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

e BeneN° 1 -Villetta ubicata a Rocca di Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano
T-1
Porzione di wvillino trifamiliare con ingresso indipendente e corte privata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 11, Part. 875, Sub. 4, Categoria A7
Destinazione urbanistica: Presentata domanda di condono edilizio presso il comune di Rocca di
Papa il 22/02/1995 - prot. 3992 anocora non rilasciata; richiesta all'autoritd competente il
rilascio del parere rispetto al vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42 /2004 con istanza
presentata al comune di Rocca di Papa il 27/11/2007 - prot. 027243; nonché al vincolo del
Parco Regionale Castelli Romani ai sensi della L. Regionale n.29 del 1997, con istanza
presentata 13/12/2007 - prot. 28539 all'Ente Parco - Ufficio di Rocca Priora.
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Ist. n. 6 dep. 01/02/2018

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 598/2016 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Villetta

Ubicazione:

Rocca di Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano T - 1

Diritto reale: Quota

Tipologia immobhile: Villetta Superficie | 114,41 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 875, Sub.
4, Categoria A7

Stato conservativo:

L'immobile presenta nel complesso un buono stato conservativo sia interno che esterno. La conservazione
delle parti esterne é buono.

Descrizione:

Porzione di villino trifamiliare con ingresso indipendente e corte privata.

Vendita soggetta a TVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione:

L'immobile risulta occupato dall'esecutato e dalla sua famiglia.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Comune di Rocca di Papa

Provincia di Roma

Porzione di Villino Trifamiliare Piano Terra e Primo - Int. 3
Via Vecchia di Velletri 39/B

PIANO TERRA PIANO PRIMO
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INGRESSO VILLINO
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ESTERNO VILLINO
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CORTE PERTINENZIALE VILLINO
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INTERNO VILLINO — PIANO TERRA
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INTERNO VILLINO — PIANO PRIMO

R e T

e i MET
BT i s e

E
=}
=3
[id
(3]
=]
@
g
(2]
0
—
0
o
(t3]
©
o
D
ey
<t
o
[o3]
@
-
g
~
13
]
51
w
L3
<C
o
a
z
<
b
w
Q
w
o
<<
m
=
i
<C
ol
=]
[o]
7]
7]
@
=
w
o]
=)
<<
o
2 g
O
O
T
Q
O
Q
O
o
E
<
2
(8]
ful
=]
g
o
E
&

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-



LYBPPEREOGICABES 1OPSA035HI68 L 9b.L #IBLAS € YO DN v'd'S 03dVENYY BQ 08S8W3 OAYHHOD IHODOIDOH LLYND (BQ 01wl ﬂ

tata ogni

~

- evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale




IR

LYBYPEBEIGICAREI LOPSAqISHIEBLIVL HIBLBS € YO DN 'V'd'S O3dVENHY '8q 08s2W3 QAYHHOD IHOD0ID0HLLYND (Bq 0jewLL)

A

tata ogni

~

- evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale



LYBPPEEESGICABES 1OPSAISHFIBRIIL #IEISS € VO DN 'V'd'S D3dVENHY B0 083l OUYHHOD IHOD0ID0HLLYND ‘ed oyeull

l-‘||‘ —_— I . —— R A . N e
. T (berT0L W) 0 J:or%:.:_o:u H.__._c me E 0wz HEP B[P SULIDIPOP 011U NEDLTNOLUGL BIIPUSI 2 O1UaWesse| | 1ozejouny | wJ
L F B - - . " “ouiay 1-1 oueld NS (UL TTHA 10 VIHODHA VIA | | —— __ommpuy) o
(900Z/1759686 1) OLNAWVSSVTID 1d [ | h , _ | , ..nla.
ANOIZVIMVA S00T/60/TE [P 1T U1 96ZSOLOW U oJ[0010.d | 7 | 5
_ 900T/60/TT PP OLNTWYSSY 1) TIN ANOIZVINVA | 68'88L 04ng | ommgy g | oy | v T — no| 1o _ S
C O ausme) A _ BUOZ | CSUd) _ _ [ euvgan 0
RIpuaYy aipadng BZUDISISUD) | assm|y ﬁ By | oy | wuey | ogng | Rppandeg ﬁ oo, % 2U01£0 !
|
- VOUNvVAMEa VD o o OLNIWVSSYID I 1LVa . TOIALIVOLILINGAT VG N ;

9002/60/ZZ [EP m._n___noEE‘_ gjun,|pp u:c_wn_:.w

- - |m§aﬂamg_, B([2]) 1118 U3 JUOIZLIIST 1P BIEP 2jEP ISIL 13IPOP 043 112211301 Lol _,__vzwul._uaﬁ‘_q . - T moizmouuy |
B ) B - m QWL |- ouBid ONS LA TEA 1A VIHOJFA VIA - ozzuppuy|
M RTT fyp1dadoos , T T

“atatjsadns 3218 EN|ISA afRI0 ] | | | i |

P 1IEP 19D TANSIA Ut OWIDWLIOSU] - S 07/ 1/60 19D JUOLZPHUA | 68'$8L OINH | M gEl om0l | ueagh £ LIV t S8 % 1 o

3 T Jjmsee) 1 ~ B wuoy | sua)y [ T euwqupy

| |
Bllpuay ayladng _ RZUDSISUO) | asse|) | wuodae) | oaopy | oeuoy qng LERINN| e o0, RTPATS
= = i - — - [ L | . S I IR S
VA LLNVAIAA vag OLNTINVSSVID 10 LEVd TALLYDLALLNAAI LLYd _ N 7
|

tuaq 19p auorzemdas ip owndai w /] Luml.n_u\_hmc._m [{1)

(POFH 931p0D ) VdVd 1A VIDO0U Ip 2unwo))

 STOZ/FI/60 1Ep 24eijiqowwy g

nun

P QNS S8 feaInaRg | ton8oyq
VIAO 1P ePDulr0ag

LT0T/O1/£0 | 0deISouRdOW OjueldwL [[Bp 1JRZZIJBULIOJUL 11)R 1[SOp SUOIZENIS

| Fed OSEEL U vInSIN

andag 10708780 10 - £10Z/01/€0 “wieq

a[rqotutul Jod BI1103S BINSIA

b
QOJV.LSHLNI

NENIGYE ] 0ISEIB) |
_
|
|

EISANILE B3P DR |

[RISIB)) 1Z1A12G

OLI0JLLID] - RLLOY] IP J[EIAUTAOL] GO

5 93BT U=,

W/

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale

(o))
o
o
N
~
N~
o
~
—
N
O]
(a)
o
@
N
)
[%))]
=
)
£
=
—
5
<
1
Q
@
(&)
S
[}
S
S
o
(&)
o
Q.
o
O
(%]
@©
[}
c
i)
N
>
e}
o
S
2
S
o
[}
c
i)
N
@©
S
ie!
Q
>
2
S



LFEPPEEEIBIZARED LOPSBA9GKFI6E L 9L #(BHSS € VO DN 'V'd'S D3dVENdY 'Bg 0ss8w3 0dvHH0D IHOOOIDOHLLYND ‘Bd O1eully

06'0) 0Ny CNBLIEID INQLI] [ U LIBI{IQOLLL Bl

| LO0ZE /gL ouy moudoid (1)

]

(8661/1 TIOEOX 'u) PuOLZEDSTHY R661/T1/1T 18P 1 Ul R661/T1/1T 1P _zc_m:.:ﬁou_ —

_]

VA LLNVATHAG 11V |
[

Brs e e

MIVANIYEANOH LA _HIVOsH v | et e e [ N
B66L/TI/1T I8P Dejsajul [[dap duoizenjig
[ J J— - LLO0T/ I FO98F W) VLIANIAVIdNOD Duotzensiday - o
__VINOY P35 ONISSYIN ONELOVAVS iuedoy 05+ OLUIdaN L0Z/Z1/61 [P Y U1 031 0f|9poj uod meiuasaid mI0N L00Z/Z1/EL 19 (01 T8ENd OLLY) Ol NIWNALS]| VA LINVAINEA LLVA |
™ 1uaq op aubizeiedas Ip SwFal Ul || Jad_mandosg (1) J— T L_
FIVRLIANO 3 LLLIMIC AIVOSIE 201000 - IDIAVEL v s v s | N ]
LOOZ/TI/EL [ep nesaul y8ap suoizenyig
L N - || B ‘\ N - ‘\u N B QQ_:N W D‘u\imonc._m QJUDUITSSE]D wolZEIOUuY
) - - - sspon| __2,5:__ Bty | - waghoN
L ) - B o cEeownur -1 oued ONS RILITTIA 1 VIHODHA VIA 0ZZLpu |
(8661/1TI0C0X | 00§LZS1 _ A “ ) , - "
) 866 1/C1/1T 1WP e WL RE61/TI/T PP ANOIZILILSOD | 68'88L 0403 A S'9 £ | LV P SL8 1] |1
JEISEIR]) _ o | —a [Tewoyz | sua)y _ o BUEQI[] _
W RIpUDY u_uc_u;:w W BLUMSISUOTY | 3ssel) | ewoBaw) | oy | vwoy | qug | o1F0,] BIIGIPAIS
i E - I — ,. - e g i I | S
| VQ LLNVATHEA LIVa OLNTINVSSVIO 1A 11I¥a IALLVDLILLNAQI [1Va N
. i _ B N B
866 1/71/17 [P 24BI[IqOWIWI EJIUN,[[3P JUOIZEN}IS
- o o i - N B - g (P6/102 W) usodosd enpuat 2 ojusiuesse]d o uMzelouuy |
| - S N o g owRi (-1 ouedd ONS TLLATTAA 10 VIHIDHA VIA - ozzupug |
~ (<00T/1'8T0E 1| | [ , T # 7 |
W WVAISITIOSH 1IN0 1A ANOISSHINNY SO0T/60/1T 12 | . ,
L e Ul STTRSO0N U 011020104l SO0T/60/IT 19P SINOIZVIMVAT  68°88L 0any | | umagy £ | LIV | v SLY 1 “ I
e e =y 2 — ¥ . - — - =] 5 | | — L 2! — 2
ﬁ msme) tuoy | sua) ‘, i T eumqup | - _
W BlpUay aoadng NZUMNSISUOD) | asswp) | nuodaw) [RIRITEY _ BUO7 qug | oegootuey | oyfoy ANZIG _
,.| S B - v S8 —F B L - _ | 4 - i " o
, VI LLNVAINAA 1LVa -n S

OINAWVSSY1D 1d TLLVA

angog

TALLVOIALLNAAE LIVa

,.Z

S00Z/60/1T 16P 2ABIIGOWW] EHUN, ]3P aza.mm::v

L10T/O1/£0 Je 0oyeiZoueddaw ojuerduul,[jep 1JeZZ1JeULIOJUI 1)JB 1[3op QUOIZEN)IS

T "Bed OSELL U BANSIA
L0°0§'80 10 - L10T/01/€0 ®red

srrqourul 1od BOLI0)S BINSIA

1[RISEIR)) IZIAIDS
OUOILLID] - BWOY] 1P 2[RIDUIAOL] O]

; @3 BI U=
1'LG ©/

tata ogni

~

-evb

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale

(o))
o
o
N
~
N~
o
~
—
N
O]
(a)
o
@
N
)
[%))]
=
)
£
=
—
5
<
1
Q
@
(&)
S
[}
S
S
o
(&)
o
Q.
o
(&)
(%]
@©
[}
c
i)
N
>
e}
o
S
2
S
o
[}
c
i)
N
@©
S
ie!
Q
>
2
S



aulyg

LYEYPEEEI6IZABEY | 2PSRGRGHI68LOP.L #BUSS € VO DN 'V'd'S D3dVENdY ‘Bg 0sseW3 OAvYHEOD IHOD0ID0H L LYND *Bq oleLuiy

(€107 0zIeW 67 AwNUT J][9P BIZUIFY [JOP 21011241 [9P OIUIWIPIAAOL] “11D)
WHUEILUMLLOD UOU © HUBDIUNWO "DLI0SSAIIL 2 fjerzuauiiiad auadods dare 2 1zzeiial ‘uodfeq 1p YIRS, 9] 25N[2s3 oUOpUSILIIG i

eLIEINGLL] djuaSeuy ul 01RpiEA (8L DIIPO)) 4

EJNBWIA] BINSIA

LT0T/1/€0 [B 0deISoursdsw ojueidwi,[[ep nezzieuwwojur me 13op auoizen)ig
¢ :88d £0SECL U vInS ’ RISME ) 1Z1A10G
€ 0Bd £OSELL U vInSIA D——@OEEH .HDQ ﬁ.OﬁHOHm mhjmm\/ OLIOJLLID] - BLUOY IP 2|BIaUIAOL] c_u_.c_w
10°0§780 BIO - L10Z/O1/€0 mIeq .
S el =logals B8

)

2

tata ogni

~

- evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale



_____ TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI

_ Consulenza Tecnica di Ufficio nella procedura esecutiva

N. 538/ Lot

Promossa da: E)mcu upul'\% SL Cuup RAi\ku 2P

Contro:

Verbale di Sopralluogo ) |

:.X\(l L\h‘hﬁ« /{1 C;H_ l‘ _)_}_ } ,l ;C,;:lﬂgf;c_; L.%‘.LD :

1Qx3ugm Cosfads ‘:mfmtoc OCCHIL ale ofe 49:c0

Lh %UJ}\:TE\ DL) CTQ = e cavd t':’f"/

Comone ds  dorcads Bpa [RU) m Vie
\(ecc ho o Vellelry _3Y/0 nell  mmobole 'wﬂu

IcL glecoRong  As88H °‘J‘\J'+u LM Cﬂ'm Duﬁrmu/toﬁt

!CA 3 Seriali: 7461 89645&!3&51101'64ab2f963a904a47 I

i;ﬁjg_u*ﬁ@gféué /Sm

sz /C- J?«Lpof,c‘f’emﬁ// U/DL'HU‘&

colseoliy aC(eSﬁgu ga Cwwdblel

|
|
|
|

__Q(Zéé[w //r LC o Aﬁfﬁjw

Qdcftffff k& é[/(/qwa!/_ﬂaw AR

/7 »ﬁ‘ ém v Clze fmm /

CHI CORRADQ Emesso Da: ARUBAPEC SIP.A. NG

.
L

P C[Q‘f‘lLM’& e em( Z"f;'LOL/Q O(@[[a, Sud i

,’[j,iwt([‘f{c d— ¢ f‘ug q;/(i aé;‘/_é?fc ‘

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: QUATITROCIO

=



O&u?&l{ Colue uéﬁ(cc‘«g:}égév’: Lol o

_.QZ&L éu_m_%

_"[u/( / wollie o esfiuﬁ

eér(wmc

Lﬂ/ /6 pZ’( ZZ.[M///C U

7%@@%&&@4@:&

KL_CL(_JF.LMQQI;_CMA_E O /i

lgﬁs (azfr/ (&
@SG’CUZ vd . lL/UL,)Zﬁ

ﬁ/‘/f ( J//(QU( 2 /C’ M!S{/df—l%(m@____
Ul (essd i@ //( @#P//O/O,,S{

Tepwiitsvs (/SQDJA/[L_Q%Q e <
C'&!(/O[QU r/f"/ese bffe /e 9(

Vepl

- 7A@19_@Uc WLl d

S’OﬁOSCéﬂ ( % -

J:CHI COFRADO I?m‘esso [Pa: ARUB‘AF‘EC SIP.A.NGCA 3 Seqlal#: 746 EQE45&I:-&5dC163Lb2f963€ 9d4ad7

|
Firmato Da: QUATTROCIO!

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=g



TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.II

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Quattrociocchi Corrado, nell'Esecuzione Immobiliare
598/2016 del R.G.E.

contro

Codice fiscale:

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Rocca di Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano

T-1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
11 875 4 A7 3 6,5 128 mq 788,89 T-1
1
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

e Bene N° 1 - Villetta ubicata a Rocca di Papa (RM) - via Vecchia di Velletri 39/B, interno 3, piano
T-1
Porzione di villino trifamiliare con ingresso indipendente e corte privata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 875, Sub. 4, Categoria A7
Destinazione urbanistica: Presentata domanda di condono edilizio presso il comune di Rocca di
Papa il 22/02/1995 - prot. 3992 anocora non rilasciata; richiesta all'autoritd competente il
rilascio del parere rispetto al vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004 con istanza
presentata al comune di Rocca di Papa il 27/11/2007 - prot. 027243; nonché al vincolo del
Parco Regionale Castelli Romani ai sensi della L. Regionale n.29 del 1997, con istanza
presentata 13/12/2007 - prot. 28539 all'Ente Parco - Ufficio di Rocca Priora.

La planimetria catastale esistente ed allegata all'atto di pignoramento non corrisponde allo
stato dei luoghi, infatti presenta delle difformita sia nella divisione interna, che nell'altezza
indicata in planimetria catastale di ogni piano; nonché la corte esterna, che & di forma diversa e
dimensioni diverse infatti ha una superficie lorda di mq. 255,00 minore di quella indicata in
planimetria pari a circa mq. 310,00.
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